ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi tymito zmluvnymi stranami:

Uzivatel’: Obec Kamenna Poruba
Sidlo Kamenna Poruba ¢.207,09303 Vranov nad Toplu
160 00332461
[DIEs == 2022630106
V mene kona Jozef Gado , starosta
Najomca: Unistav Tepli¢ka, s.r.o.
so sidlom: Fatranska 1326/124, 013 01 Tepli¢cka nad Vahom
ICO: 36418633
zapisana: Oktresny sud Zilina, Oddiel: s.t.0., Vlozka &islo: 14956/L
v mene kt. kona: Anton Obsivan — konatel spolo¢nosti
takto:
I.

Predmet zmluvy
1.1 Uzivatel’ prehlasuje, Ze je opravneny uzivatel nehnutel'nosti zapisané v katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym dradom Vranov nad Toplou, katastralny odbor pre katastralne uzemie
Kamennd Poruba na KN ¢&. 525, 526/2 561/2 561/3 561/4 (d’alej len ako ,,mehnutelnosti=
alebo , predmet ndjmu’). :

1.2 Uzivatel' prehlasuje, Ze je opravneny prenechavat’ do nijmu predmet nijmu tretim osobam
na zaklade suhlasu udeleného vlastnikom.

1.3 Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy st nehnutelnosti uvedené v bode 1.1. tejto zmluvy.

1.4 Uzivatel' prenechava oznacené nehnutelnosti do uzivania nijomcovi a nijomea od uzivatela
tieto nehnutelnosti do uzivania prebera.

II.
Ukel podnajmu
Uzivatel’ prenajima najomcovi nehnutelnosti uvedené v bode 1.1 tejto zmluvy do uZivania za
tcelom vystavby najomnych bytov.

III.
Doba podnajmu
3.1 Zmluva o najme na predmet najmu podla tejto zmluvy sa uzatvara od 01.02.2017 na dobu
urcitd, tzn pocas vystavby bytov nizS$ieho $tandardu prvej a druhej etapy a ktoria bude

ukoncena kolaudiciou a odkipenim bytov. Kolaudaciou a odkipenim bytov nizsieho
standardu tito zmluva zanika.

3.2 Nijom dohodnuty touto zmluvou sa moze skondit’ niektorym z tjchto spdsobov:
a) uplynutim dohodnutej vypovednej doby po podanej pisomnej vypovedi len z dévodov

a za podmienok uvedenych v zikone ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov,

b) dohodou zmluvnych stran,
¢) uplynutim doby podnajmu podl'a bodu 3.1 tejto zmluvy,

3.3 Vyjpovedna doba bola v zmysle § 12 zikona ¢ 116/1990 Zb. dohodnuti 12 /dvanast’/
mesacna a pocita sa od prvého dia nasledujiceho mesiaca po dotudeni vjpovede druhej
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zmluvnej strane. Vypoved musi mat’ pisomnu formu.

Po skonceni najomného pomeru je najomca povinny vratit’ uzivatelovi nehnutel'nost’, ktora
je predmetom podnajmu podla tejto zmluvy.

Iv.
Najomné
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné za predmet podndjmu uvedeny v bode 1.1 tejto

zmluvy je urcené dohodou zmluvnych stran a predstavuje sumu vo vyske 10,00 € rocne
vratane DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude po dobu trvania ndjmu platit’ uzivatelovi
dohodnuté nijomné, vzdy v poslednom mesiaci prislusného kalendarneho roka, za ktory sa
ptislusnd rocna splatka najomného hradi.

V.
Osobitné ustanovenia

Uzivatel udel'uje podpisom tejto zmluvy nijomcovi sthlas k tomu, aby nehnutelnosti ktoté
st predmetom najmu alebo ich jednotlivé casti dal do uZzivania inym fyzickym alebo
pravnickym osobam za odplatu, ktoré bude medzi nimi dojednané vo vyske urcenej
najomcom bez potteby jeho odsuhlasenia zo strany uzivatela, a to aj na iny ucel ako je
dojednany ucel najmu v tejto zmluve.

Nijomca sa zavizuje, ze pocas doby najmu nehnutel'nosti uvedenych bude na vlastné
naklady zabezpecovat’ vSetky price spojené so stavebnymi upravami, Gdrzbou predmetu
najmu. Najomca je opravneny na vystavbu akychkolvek druhov stavieb aj s ptipadnymi
nadstavbami a ptistavbami na v budicnosti zrealizovanych stavbach stojacich na predmete
najmu, s ¢im uzivatel sthlasi a k tomuto zarovenl podpisom tejto zmluvy udeluje aj
plnomocenstvo pre najomcu potrebné k vybaveniu prislusnjch turadnych rozhodnuti a
povoleni v stvislosti s vykonanim stavebnych pric, pricom vysledky takychto pric sd
vyluénym vlastnictvom najomcu, s ¢im uzivatel vyslovne sthlasi.

Uzivatel sa zavizuje, Ze pocas doby najmu nehnutelnosti uvedenych v bode I. tejto zmluvy
nebude bez predchidzajiceho pisomného sihlasu najjomcu sim vykonavat’ ziadne stavebné
price na predmete najmu a na vykonavanie ktorych sa pocas doby najmu zaviazal.Pripade
porusenia zavazku uzivatela dohodli zmluvnu sankciu 1 000 000,E.

Tato zmluvna pokuta je splatnd najneskor do 3 mesiacov od okamihu, kedy sa najomca
dozvie o poruSeni tohto zavizku uzivatela. Pre pripad omeskania so zaplatenim tejto
zmluvnej pokuty bude uZivatel' povinny hradit’ aj irok z omeskania s jej zaplatenim vo vyske
0,1% z dlznej sumy pokuty za kazdy defi omeskania.

Nijomca ma privo na zipocet vsetkych preukizatelne vynaloZenych nakladov spojenych
s udrzbou a dalsimi stavebnymi upravami, ktoré vykona na zaklade tohto dojednania na
ptedmete ndjmu pocas doby najmu s narokom uzivatel'a na zaplatenie dohodnutej odplaty za
uzivanie. Tento zipocet sa vykona vzdy pisomnym oznimenim nijomcu zaslanym
uzivatelovi vydislenim vysky nakladov, a to ku diu splatnosti dohodnutého najomného za
ptislusné obdobie, v ktorom boli naklady zo strany najomcu vynalozené.

Tieto dojednania st z4vazné aj pre vsetkych pravnych nastupcov ucastnikov tejto zmluvy o
najme. V ptripade, ak by ptidvny ndstupca uzivatela tieto dojednania porusil, bude povinny
zaplati® ndjomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 1.000.000,- € a nahradu skody, ktord
ndjomcovi takjm porusenim vznikne a ktora prevysuje tuto zmluvni pokutu. Tato zmluvna
pokuta a nihrada $kody budu splatné do 3 mesiacov od okamihu, kedy sa najomca dozvie o
porudeni tohto zdvizku privneho nistupcu najomcu. Pre pripad omeskania so zaplatenim



tejto zmluvnej pokuty bude pravny ndstupca ndjomeu povinny. hradit’ aj Grok z omeskania s
jej zaplatenim vo vyske 0,1% z dlZnej sumy pokuty za kaZdy defi omeskania.

5.7 Nijomca a jeho zamestnanci s povinni dodrziavat’ vieobecné z4vizné predpisy na ochranu
zivota, zdravia, majetku a Zivotného prostredia, protipoZiarne a iné bezpeénostné predpisy
a zodpovedaju najomcovi za $kodu, ktord by mu vznikla ich potusenim tjmito osobami,

VI.
Zavere¢né ustanovenia
0.1 Zmluvné strany prehlasujd, Ze ich zmluvnd voPnost’ nie je obmedzend a Ze tito zmluva je ich
slobodnym a vdZne mienenym prejavom véle, je uréitd, zrozumitelnd a vykonand
v predpisanej pravnej forme bez akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo zmluvnjch strin za
vzdjomne dohodnutjch zmluvnjch podmienok.

0.2 Zmluva bola zmluvnymi stranami preéitana, schvileni a na znak sdhlasu s jej obsahom
podpisand.

6.3 Tito zmluvu mo%no menit’ a doplfiat’ len na zdklade obojstranného sthlasu jej zmluvnych
strin formou pisomného dodatku,

0.4 Zmluva bolo vyhotovend v 2 rovnopisoch, zktorjch po jednom prevzala kazdi zo
zmluvnych strdn po jej podpise,

V Kamenna Poruba dna 22.3.2017
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